HSB BOSTADSRATTSFORENING

A PROTOKOLL Blad 1 (4)
LJUNGDALA I HASSLEHOLM Foreningsstimmans datum
Bokfnr419 2024-05-14

Plats
1 § Oppnande

2 § Stammo-
ordférande

3 § Protokoll-
forare

4 § Nérvarande
medlemmar och
rostlangd
Bilaga 1

5 § Nérvaroritt vid
foreningsstdmman

6 § Dagordning
Bilaga 2

7 § Justerare

8 § Rostraknare

9 § Kallelse

10 § Styrelsens
redovisnings-
handlingar
Bilaga 3

11 § Revisions-
beréttelse
Bilaga 4

ORDINARIE FORENINGSSTAMMA

Samlingslokalen, Vikingaleden 8, Hissleholm
Stamman Oppnas av styrelsens ordforande Sofie Svensson.

Hékan Persson utses att som stimmoordforande leda dagens forhandlingar.

Stdmmoordforanden anmaler att Birgitta Larsson utsetts att fora dagens
protokoll.

Nérvaroforteckning upprittas éver nirvarande medlemmar och
representerade bostadsritter. Antal rostberdttigade: 40
Forteckningen godkénns att gélla som rostldngd for stimman.

Stammoordforanden frdgar om det finns andra personer d4n medlemmar,
ombud, bitrdden eller andra stimmofunktionérer nirvarande.
Stdimman beslutar enhalligt att godkénna deras nérvaro.

Stdimman beslutar att godkanna upprittad dagordning.

Claes Kjellsson och Elisabeth Wentrup utses att jimte stimmoordforanden
justera dagens protokoll.

Claes Kjellsson och Elisabeth Wentrup utses till rostriiknare for stimman.

Stdmmoordforanden erinrar om att medlemmarna kallats till stimman
genom kallelse som 2024-04-27 tillstallts samtliga medlemmar.
Stamman forklaras vara i behorig ordning kallad.

Styrelsens arsredovisning med déri intagen resultatrdkning for dr 2023 samt
balansrdkning per 2023-12-31, som mer &n 14 dagar fore stimman tillstillts
samtliga medlemmar, behandlas.

Mohamed Chehade kommenterar redovisningshandlingarna.

Stdmman beslutar att med godkdnnande ldgga drsredovisningen till hand-
lingarna.

Hékan Persson foredrar revisorernas berittelse 6ver granskningen av
foérvaltningen och rikenskaperna for &r 2023.

Stémman beslutar att med godkénnande ldgga revisionsberittelsen till hand-
lingarna.,
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12 § Resultat-
och balansrikning

13 § Resultat-
disposition
Bilaga 3

14 § Ansvarsfrihet

15 § Arvoden
Bilaga 5

16 § Beslut om
antal styrelse-
ledaméter och
suppleanter
Bilaga 5

17 § Val av
styrelse
Bilaga 5

2024-05-14

Stdmman faststéller de i arsredovisningen intagna resultat- och balans-
rdkningarna.

Styrelsens forslag till behandling av drets resultat foredras enligt
resultatdisposition 1 bilaga 3.
Stimman beslutar enligt styrelsens forslag.

Stdmman beviljar styrelseledaméterna ansvarsfrihet for 2023 ars
forvaltning.

Haékan Persson redogor for de arvoden och principer for andra ekonomiska
ersttningar som for nérvarande utgar till styrelsens ledamoter, revisor,
valberedning och andra fortroendevalda som valts av foreningsstimman.

Stdmman beslutar att arvoden skall utga fram till ordinarie foreningsstdmma
ar 2025 enligt foljande:

Arsarvode
till styrelsen att fritt fordela
inom styrelsen 68 % av ett inkomstbasbelopp/ar
till féreningsvalde revisorn 11 % av ett inkomstbasbelopp/ar
till valberedningen 1,2% av ett inkomstbasbelopp/person o mote
Sammantridesarvode

Deltagare i styrelsesammantride/fullméktigeledamot i HSB Skéne erhaller
ersittning med 1,2 % av ett inkomstbasbelopp/ sammantride.
Inkomstbasbeloppet riknas som ett snitt mellan 2024 och 2025.

Andra ekonomiska ersittningar
- Ersiéttning for utforda arbeten at foreningen: 170 kr/timme.
- Bilerséttning 30 kr/mil med egen bil, 50 kr/mil med egen bil och slép.

Stdmman beslutar att antalet styrelseledamdter skall vara sju
exk]l HSB-representanten samt att ej utse nagra suppleanter.

Stdmmoordforanden erinrar om att mandattiden vid denna stdmma utgér for
styrelseledamdoterna Sofie Svensson, Clas Carlsson, Monica Axelsson och
Ingmarie Bengtsson.

Till styrelsens ordforande viljer stimman Hans Ribba for tiden intill dess
ordinarie stimma 2025 hallits.
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18 § Presentation
av HSB-ledamot

19 § Beslut om
antal revisorer
och suppleanter

20 § Val av
revisor

21 § Beslut om
antal ledamater
i valberedningen

22 § Val av val-
beredning

23 § Val av
fullméktige-
ledamot

24 § Av styrelsen
till forenings-
stimman
hinskjutna
fragor och av
medlemmar
anmailda drenden

Till styrelseledaméter for tiden intill dess ordinarie stimma 2026 héllits
omviljer stimman Monica Axelsson och Ingmarie Bengtsson, samt
véljer Frida Kubb och Simon Sdderstjerna.

Samtliga foreningsvalda styrelseledaméter och suppleanter efter val:

Ledamoter vald till ar

Hans Ribba 2025 styrelsens ordférande
Ingmarie Bengtsson 2026

Monica Axelsson 2026

Frida Kubb 2026

Simon Sdderstjerna 2026

Birgitta Larsson 2025

Mohamed Chehade 2025

Stdmmoordforanden presenterar Erika Andersson av HSB Skane utsedd
HSB-representant.

Stamman beslutar att antalet revisorer skall var tva (av dessa utses

alltid en revisor av HSB Riksforbund) och en suppleant.

Stdmman véljer Sven-Arne Frohm som revisor och Marlene Reimers
som suppleant for revisorn for tiden intill dess ordinarie stimma
ar 2025 hallits.

Stdmman beslutar att antalet ledamdter 1 valberedningen skall vara tre.

Till valberedning véljer staimman Hans Bengtsson, Karl-Gustav Englund
och Peter Kubb.
Till ordférande for valberedningen utses Hans Bengtsson.

Stdmman delegerar till styrelsen att utse fullméktigeledamot och
erséttare samt Gvriga representanter i HSB.

Se vidare § 25, § 26 och § 27.
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25 § Beslut ang
verksamhets-
plan (enligt brf
Ljungdalas
Kvalitetslednings-
system)

Bilaga 6

26 § Beslut om
antagande av
nya stadgar
Bilaga 7

27 § Forslag om
aterbetalning av
varmekostnader
Bilaga 8

28 § Avslutning

2024-05-14

Stamman beslutar enhilligt att godkdnna verksamhetsplanen.

Stdmman beslutar enhilligt att anta normalstadgar 2023 for HSB
bostadsrittsforening med anpassningari § 17 p. 16-17, § 31 p. 3, § 31 p. 7,
§31p.13,§31p. 16,§32p.2och § 32 p. 5, forsta beslutet av tva.

Stdmman beslutar enhélligt att godkénna forslaget.

Stdémmoordforanden forklarar foreningsstimman avslutad.

Vid protokollet:

Birgitta Larsson

Justeras:

Ehsabeth Wentrup



Dagordning for ordinarie féreningsstamma 2024. Tisdagen 14 maj kl. 18.00. i
samlingslokalen Vikingaleden 8, Hassleholm

Dagordning

Foreningsstammans déppnande

Val av stammoordférande

Anmalan av stammoordférandes val av sekreterare

Godkéannande av rostlangd

Fraga om narvaroratt vid féreningsstamman

Godkéannande av dagordning

Val av tva personer att jamte stammoordférande justera protokollet

Val av minst tva réstraknare

Fraga om kallelse skett i behorig ordning

10. Genomgang av styrelsens arsredovisning

11. Genomgang av revisorernas berattelse

12. Beslut om faststallande av resultatrékning och balansrakning

13. Beslut i anledning av bostadsrattsforeningens vinst eller férlust enligt den
faststéllda balansrakningen

14. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamoéter

15. Beslut om arvoden och principer fér andra ekonomiska ersattningar for
styrelsens ledaméter, revisorer, valberedning och andra fértroendevalda som
valts pa féreningsstamman

16. Beslut om antal styrelseledaméter

17. Val av styrelsens ordférande och 6vriga styrelseledaméter

18. Presentation av HSB-ledamot

19. Beslut om antalet revisorer och suppleant

20. Val av revisor/er och suppleant

21. Beslut om antal ledaméter i valberedningen

22. Val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

23. Val av fullmaktige och ersattare samt 6vriga representanter i HSB

24. Av styrelsen till féreningsstdmman hanskjutna fragor och av medlemmar
anmalda arenden

25. Beslut angaende verksamhetsplan (enligt Brf Ljungdalas
Kvalitetsledningssystem)

26. Beslut angaende uppdatering av stadgar for Brf Ljungdala (Férsta beslutet)
Fdrslaget pa nya stadgar och jamforelse mot tidigare version finns pa var
hemsida. Kontakta vicevarden om nagon vill ha férslaget och/eller
jdmforelsen utskrivna

27. Forslag om aterbetalning av varmekostnader

28. Foéreningsstdmmans avslutande

©CONDOBWON

Efter stimman kommer en kort information angaende utbytet av
virmesystemet.

Styrelsen, Brf Ljungdala
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VERKSAMHETEN

Styrelsen for HSB Brf Ljungdala i Hassleholm med sate i Hassleholm org.nr. 737000-1351 far hdrmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2023

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Féreningen &r ett privatbostadsforetag (dkta bostadsrattsférening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Fareningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1965. Féreningens stadgar registrerades senast 2018-08-20.

Féreningen dger och forvaltar
Fareningen &ger och férvaltar byggnaderna pa fastigheterna i Hassleholm kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Angantyr 1 1965-01-01 1970

Aslog 1 1965-01-01 1971

Bifrost 11 1965-01-01 1970 och 1971
Eddan 1 1965-01-01 1970

Grim 1 1965-01-01 1970
Havamal 1 1965-01-01 1970

Heimer 1 1965-01-01 1971

Jorm 1 1965-01-01 1970

Nial 1 1965-01-01 1970

Odd 1 1965-01-01 1970

Runan 1 1965-01-01 1970

Snorre 1 1965-01-01 1971

Totalt 12 objekt

Fastigheterna &r fullvérdesférsékrade i Lansforsakringar Goinge Kristianstad. | forsakringen ingar styrelseansvar.
Hemfdrsakring tecknas och bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i foreningens
fastighetsforsékring. Nuvarande férsakringsavtal géller t.o.m. 2024-03-31.

Antal Benimning Total yta m?
19 garageplatser 0
38 p-platser 0
120 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 12214
Totalt 177 objekt 12214

Fareningens lagenheter fordelas pa: 34 st 3 rok, 86 st 5 rok.
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Styrelsens sammansattning

Namn Roll

Hans Ribba Ledamot
Sofie Svenssen Ordférande
Monica Axelsson Ledamot
Ingmarie Bengtsson Ledamot
Clas Carlsson Ledamot
Birgitta Larsson Ledamot
Mohamed Chehade Ledamot

I tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstdmma &r: Sofie Svensson, Ingmarie Bengtsson, Monica Axelsson och Clas
Carlsson.

Styrelsen har under aret hallit 9 protokollférda styrelseméten.
Firman tecknas tva i férening av Hans Ribba, Birgitta Larsson, Mohamed Chehade och Sofie Svensson.

Revisorer har varit: Sven-Arne Frohm med Ulla-Britt Englund som suppleant valda av féreningen, samt en av HSB Riksforbund
utsedd revisor hos Borevision i Sverige AB.

Valberedning har varit: Hans Bengtsson (sammankallande), Carl-Gustav Englund samt Frida Kubb, valda vid
féreningsstdmman.

Féreningsstdmma
Ordinarie féreningsstdmma holls 2023-05-11. Pa stdmman deltog 46 rostberattigade medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften férandrades fr.o.m. 2023-01-01 med +5%.
En férédndring av arsavgiften med +6% per 2024-01-01 &r registrerad.

Fdéreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvénds bade fér planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfdrt reservation till foreningens underhallsfond i enlighet med géllande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utfordes i enlighet med foreningens underhallsplan i april 2023.

Under aret har foreningen genomfért féljande stoérre underhallsatgérder:
Paneler, sarger har bytts ut och/eller malats.
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Sedan féreningen startade har foljande storre atgarder genomfarts:

Artal

2013
2014
2014
2014
2014
2015
2016
2017
2018
2018
2019
2020
2021
2021
2022

Andamal

Installation av fibernat

Takomlaggning radhusens forrad

Takomlaggning Ragangen 13

Byte forradsdorrar pa radhusen

Status- och elsékerhetskontroll

Byte forradsdérrar kedjehusen

Byte vattenmatare

Takomlaggning samt utbyte av takrannor och stuprér pa radhusen
Energibesiktning

Radonmétning, komplettering utford 2021

Asfaltering vid garagen pa Ragangen och utanfér garagen pa Trebackalanggatan
Nybyggnation av 6st garage pa Ragangen

Renovering av de gamla garagen pa Ragangen

Installation av solceller

Byte vattenmatare

Foéreningen utfér och planerar féljande atgédrder under de ndrmaste 5 aren:
Fortsétta arbetet med utbyte och/eller malning av paneler, sarger och en del platarbete.

Byte av varmekulvert.
Ny kallvattendragning i radhusomradet.

Asfalltering

I underhallsplanen finns ocksa byte av farskvattenledningar samt relining av spillvattenledningar under 2025 som féreningen i

nuldget kommer att skjuta framat.

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 8 bostadsratter ¢verlatits och 0 upplatits.

Vid rékenskapsarets bérjan var medlemsantalet 169 och under aret har det tillkemmit 8 och avgatt @ medlemmar.

Antalet medlemmar vid réakenskapsarets slut var 168.
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FLERARSOVERSIKT

2023 2022 2021 2020 2019
Sparande, krfkvm 98 94 48 96 100
Skuldsattning, krikvm 0 0 0 0 0
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 0
Réantekanslighet, % 0
Energikostnad, kr/kvm 184 169 180 166 173
Arsavgifter, kr/kvm 491 470 463 503 494
Arsavgifter/totala intdkter, % 98 96 99 100 99
Totala intékter, kr/kvm 503 492 466 498 497
Nettoomsattning, tkr 6111 5844 5609 6002 5 865
Resultat efter finansiella poster, tkr 875 665 110 376 300
Soliditet, % 91 S0 90 37 36

Férklaringar till nyckeltal som anvénds i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan

olika bolag och ar.

Sparande: (héar i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader fér planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamforelsestérande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett forenklat matt pa foreningens utrymme fér langsiktigt genomsnittligt underhall
per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala réntebdrande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmajlighet.

Skuldséttning bostadsréattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsréttsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmajlighet.

Rantekéanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behdver hojas for oféréndrat resultat om foreningens genomsnittsranta

okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Féreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta). El ingar

inte i arsavgifterna.

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsréttsyta. Ett genomsnittligt matt pa medlemmarnas arsavgift till féreningen per

kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifterftotala intakter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intékter under rékenskapsaret.
Totala intakter, kr/kvm: Féreningens totala intdkter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomséttning i tkr: Foreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Foreningens resultat efter finansiella poster under rékenskapsaret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begransad relevans i en hostadsrattsforening.
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Férandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stdmmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 1130600 0 0 1130600
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 120 0 0 120
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 7 946 236 0 163 787 8110023
S:a bundet eget kapital, kr 9 076 956 0 163 787 9240 743
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 5342791 655 752 -163 787 5834 756
Arets resultat, kr 655 752 -655 752 875 249 875 249
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 5998 543 0 711 462 6 710 005
S:a eget kapital, kr 15 075 499 0 875 249 15 950 748

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 250 000 kr samt ianspraktagande skett med 86 213 kr

RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar &r det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstdmmans férfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt féregaende arsstamma, kr 5998543
Arets resultat, kr 875 249
Reservation till underhallsfond, kr -250 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 86 213
Summa till féreningsstdmmans forfogande, kr 6 710 005

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Styrelsens forslag gallande extra reservation till underhallsfond, kr -0

Balanseras i ny rdkning, kr 6710 005

Ytterligare upplysningar géllande féreningens resultat och ekonomiska stallining finns i efterféljande resultat- och balansrakning

med tillhérande noter
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2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
RORELSEINTAKTER
Nettoomséttning Not 2 6110 501 5843 957
Ovriga rérel:;eintéiktcr Not 3 32 589 169 245
SUMMA RORELSEINTAKTER 6 143 090 6013 202
RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader Not 4 -4 521 834 -4 345 381
Underhall enligt plan Not 5 -86 213 -241 450
Ovriga externa kostnader Not 6 -197 808 -170 813
Personalkostnader och arvoden Not 7 -421 888 -406 703
Av- och nedlslakrivningar av materiella anldggningstillgngar Not & -240 330 -240 330
SUMMA RORELSEKOSTNADER -5468 073 -5 404 678
RORELSERESULTAT 675016 608 524
FINANSIELLA POSTER
Ovriga rinteintikter och liknande poster 208 564 51150
Rintekostnader och liknande resultatposter -8 331 -3 921
SUMMA FINANSIELLA POSTER 200 233 47229
ARETS RESULTAT 875 249 655 752
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BALANSRAKNING

2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anldaggningstillgangar
Materiella anligeningstillgingar
Byggnader och mark Not 9 7189 220 7429 550
Inventarier och installationer Not 10 0 0
Pagaende nyanldggningar Not 11 29 700 0
Summa materiella anliggningstillgingar 7218920 7429 550
Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga virdepappersinnehav Not 12 500 500
Summa finansiella anliggningstillgdngar 500 500
Summa anldggningstillgangar 7219420 7430 050
Omsaéttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Hyres- och avgiftsfordringar 3581 -892
Kundfordringar -868 -868
Avrdkningskonto HSB 167 006 20 881
Ovriga kortfristiga fordringar Not 13 55 95 050
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 14 154 981 133 071
Summa kortfristiga fordringar 3241755 247 242
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar Not 15 8 000 000 7 000 000
Summa kortfristiga placeringar 8 000 000 7000 000
Kassa och bank
Bank Not 16 1897 127 2074 889
Summa kassa och bank 1897 127 2074 889
Summa omsittningstillgangar 10 221 883 9322 131
SUMMA TILLGANGAR 17 441 303 16 752 181
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BALANSRAKNING

2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 1 130 600 1 130 600
Upplatelseavgifter 120 120
Fond for yttre underhall 8 110 023 7946 236
Summa bundet eget kapital 9240 743 9076 956
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 5834 756 5342 791
Arets resultat 875 249 655752
Summua fritt eget kapital 6 710 006 5998 543
Summa eget kapital 15 950 748 15075499
Skulder
Kortfristiga skulder
Medlemmarnas inre fond Not 17 0 0
Leverantorsskulder 571 681 536 191
Aktuell skatteskuld Not 18 219 390 469 283
Ovriga kortfristiga skulder Not 19 15058 8416
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 20 684 425 662 792
Summa kortfristiga skulder 1 490 554 1 676 682
Summa skulder 1490 554 1676 682
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 17 441 303 16 752 181
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KASSAFLODESANALYS

LOPANDE VERKSAMHET

Rorelseresultat

Justering for poster som inte ingar i kassaflidet
Avskrivningar

Erhallen réinta

Erlagd rinta

Kassaflode fran I6pande verksamhet
(fore forandring av rorelsekapital)

Kassafldde fran forindringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder exkl. skulder till kreditinstitut

KASSAFLODE FRAN LOPANDE VERKSAMHET
INVESTERINGSVERKSAMHET
Investeringar i fastigheter

KASSAFLODE FRAN INVESTERINGSVERKSAMHET

ARETS KASSAFLODE

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
675016 608 524

240 330 240 330

915 347 848 854

194 125 45207

-8 331 -3 921

1101 141 890 140
83 051 -29 186

-186 128 121 590
998 063 982 543
-29 700 0

-29 700 0
968 363 982 543
9095770 8113227
10 064 133 9095770
968 363 982 543

[ kassaflddesanalysen medriknas foreningens avrikningskonto och kortfristiga placeringar

hos HSB in i de likvida medlen.

9(15)
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2023 f ARSREDOVISNING gl

NOTER

Not 1

REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Regelverk for arsredovisningar och redovisningsvaluta

Arsredovisningen har upprittats med tillaimpning av arsredovisningslagen (1995:1554) och

BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1 om kompletterande
upplysningar i bostadsrittsforeningars arsredovisningar.

Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allmanna varderingsprinciper

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffhingsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta,
évriga tillgdngar och avsittningar har vérderats till anskaffningsviirde om inte annat anges.

Skulder har varderats till historiska anskaffningsvirden forutom vissa finansiella skulder som vérderats
till verkligt vérde. Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det
innebdr att foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsperioder

Materiella anldggningstillgangar skrivs av linjart enligt plan Gver den berdknade nyttjandeperioden. Da
skillnaden i nyttjandeperiod f6r en materiell anldggningstillgangs betydande komponenter bedéms vara
visentlig, delas tillgangen upp pé dessa komponenter. Foljande avskrivningsperioder tillimpas:
Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 10 - 120 ar

Avskrivningstid pad maskiner och inventarier: 5ar

Mark skrivs inte av.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens tillgéngar berdknas utifran [Greningens underhallsplan.
Styrelsen dr behdrigt organ tor beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande
av, fond [or yttre underhall. Fond (or yttre underhéll utgér en del av foreningens sikerstillande av

medel for underhall av foreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsarets slut har en aterstaende bindningstid pa éver ett ar
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rikenskapsarets slut har en aterstiende
bindningstid pa under ett ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar
fran rdkenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten
ar att forlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrittsforeningar, som skatteméssigt dr att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som ar hianforligt till fastigheten. Resultat frén verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt gillande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgifl, fastighetsskatt och skatt pd utbetalning av tjénsteinkomster enligt
gillande skatteregler.

Féreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 5936 tkr
Fordndring jamfort med foregaende ar 0 tkr
Kassaflédesanalys

Kassaflodesanalysen visar forindringar av foretagets likvida medel under rikenskapsaret.
Denna har upprittats enligt den indirekta metoden.

o
]
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2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31

Not2 NETTOOMSATTNING

Arsavgifter bostider 5650032 5380128
Hyresintikt garage och bilplatser 68 850 67 800
Hyresintikt dvrigt 3 800 4200
Hyresrabatter 0 -900
Konsumtionsavgift vatten 349 807 365 641
Forsiljning egenproducerad el 15 517 0
Ovriga intikter i verksamheten 9010 9 760
Intdkt Gverlatelser och pantférskrivning 13 485 17 328

6 110 501 5843 957

[ drsavgifter ingdr virme, bredband, kabel-TV samt vatten som debiteras enligt forbrukning.

Not3 OVRIGA RORELSEINTAKTER

Ovrigt 32 589 169 245
32 589 169 245
Not4 DRIFTSKOSTNADER

Reparationer -176 594 -228 558
El -78 989 -50 703
Uppvirmning -1792273 -1759213
Vatten -373 826 -256 228
Renhallning -438 773 -401 240
TV, bredband, iptelefoni -342 916 -342 916
Serviceavtal -11 690 -18 835
Forvaltningskostnader -352 436 -342 430
Forsdkringar -148 087 -134 475
Fastighetsskatt -805 980 -805 980
Ovriga driftskostnader -270 -4 8§03
-4 521 834 -4 345 381

Not5 UNDERHALL ENLIGT PLAN

Underhll installationer 0 2241450
Underhall ovrigt -86 213 0
-86 213 -241 450

Not6 OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Externt revisionsarvode -13 375 -12125
Ovriga forvaltningskostnader -26 276 -26 377
Kostnader éverlatelse och panter -26 616 -30 294
Foreningsverksamhet -18 250 -18 405
[ontorsutrustning och -material -550 -3 541
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -2 204 -2094
Forbrukningsinventarier -34 975 -5 195
Medlemsavgifter HSB -37 000 -37 000
Stdmma och styrelse -14 410 -15 143
Arrende. hyra, leasing -24 064 -20 639

-197 808 -170 813
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2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31

Not7 PERSONALKOSTNADER OCH ARVODEN

Medelantal anstillda 1 1
Arvode till styrelsen -98 065 -100 304
Loner {6r anstillda -41 161 -40 258
Vicevirdsarvode -87 180 -81 426
Ovriga arvoden -131 256 -118 064
Ovriga personalkostnader 0 -490
Revisionsarvode -8 355 -7 964
Sociala avgifter -55871 -58 198

-421 888 -406 703

Not8 AVSKRIVNINGAR
Byggnader -240 330 -240 330
~240 330 240 330
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2023-12-31 2022-12-31
Not9 BYGGNADER OCH MARK
Virdet utgdrs av anskaffningsutgifien
Byggnadernas nu aktiverade komponenter ar helt avskrivna ar 2089
Ackumulerade anskaftningsvirden
Ingaende anskalfhingsvirde byggnader 19990 012 19990012
Ingaende anskaffhingsvirde mark 1 090 000 1 090 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 21080012 21080012
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingaende avskrivningar byggnader -13 650 462 -13410 131
Arets avskrivningar byggnader -240 330 -240 330
Utgiende ackumulerade avskrivningar enligt plan -13 890 792 -13 650 402
Utgaende redovisat viirde 7189220 7 429 550
Redovisade virden byggnader 6099 220 6339550
Redovisade virden mark 1 090 000 1 090 000
Fastighetsbeteckning: Angantyr 1, Ashog |, Bifrost |1, Eddan 1, Grim 1, Havamak |, Heimer 1,
Jorm 1, Nial 1. Odd [, Runan | och Snorren |
Taxeringsviirde Viirdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostdder smahus 1970 84 016 000 23 448 000 107 464 000 107 464 000
84 016 000 23 448 000 107 464 000 107 464 000
Stillda siikerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 0 0
varav i eget fOrvar 14 420 000 14 420 000
Summa stiillda siikerheter 14 420 000 14 420 000
Not 10 INVENTARIER OCH INSTALLATIONER
Ingaende anskaffningsvérden 90 375 90 375
Utgdende anskaffningsvirden 90 375 90 375
Ingdende avskrivningar -90 375 -90 375
Utgdende avskrivningar -00 375 -00 375
Utgiende redovisat viirde 0 0
Avskrivning gdrs enligt linjar metod under fem ar.
Not 11 PAGAENDE NYANLAGGNINGAR
Arets Investering 29 700 0
Utgdende virde pagaende nyanlaggningar 29700 0
Pagdende nyanldggningar avser virmekulvert.
Not 12 ANDRA LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV
Medlemsandel HSB 500 500
500 500
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2023-12-31 2022-12-31

Not 13 OVRIGA KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Skattekonto 55 64 750
Ovriga kortfristiga fordringar 0 30300
55 95 050
Not 14 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER
Upplupna rinteintakter 23750 9311
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 131 231 123 760
154 981 133 071
Not 15 KORTFRISTIGA PLACERINGAR
Riintesats Konv.datum
Placering HSB 3 man 3,80% 2024-03-03 8 000 000 7000 000
8000000 7000 000
Not 16 BANK
Sparbanken Skane 1897127 2074 889
1897 127 2074 889
Not 17 MEDLEMMARNAS INRE FOND
Ingéende virde 0 60 604
Uttag 0 -60 604
0 0
Not 18 AKTUELL SKATTESKULD
Arets berdknade skatteskuld 219 390 469 283
219 390 469 283
Not 19 OVRIGA KORTFRISTIGA SKULDER
Mervéardeskatt 382 0
Personalens killskatt 10 114 5176
Arbetsgivaravgifter 4 488 3240
Ovriga kortfristiga skulder 74 0

15058 §410
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2023-12-31 2022-12-31

Not 20 UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER

Upplupen el, vatten, virme, renhallning 48 952 33 830
Upplupen revision 13 000 12 000
Forutbetalda arsavgifter och hyror 533591 505 101
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 88 882 111861

0684 425 662 792

Not 21 VASENTLIGA HANDELSER EFTER RAKENSKAPENSARETS SLUT.

Foreningarn har haft extra stimma den 1 februari 2024 dér man beslutade om tjarrvirmedragning s
amt ny kallvattenledning.

Denna arsredovisning #r elektroniskt signerad

Birgitta Larsson Clas Carlsson Hans Ribba
Tngmarie Bengtsson Mohamed Chehade Monica Axelsson

Sofie Svensson

Vir revisionsberittelse har lamnats den dag som framgér av var elektroniska underskrift

Sven-Arne Frohm Alexandra Ong
Revisor vald av foreningsstamman BoRevision i Sverige AB
Revisor utsedd av HSB Riksforbund




REVISIONSBERATTELSE
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Till foreningsstdmman i HSB Brf Ljungdala i Hassleholm, org.nr, 737000-1351

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Ljungdala i
Hassleholm for rakenskapsaret 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaliningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare | avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat 2r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer ar
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felakligheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tilampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan atf fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till aft gbra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksfdrbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) cch god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hidg grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vésentlig felaktighet om en sédan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av cegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
péverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professicnellt omdéme och har en professicnellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa cegentlighster eller
misstag, utformar och utfdr granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
fillrackliga och andamalsenliga fér att utgtra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av cegentligheter ar hgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

o drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagen
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda fill betydande tvivel om foreningens
forméaga att fortsatia verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsherattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningama
i arsredovisningen om den vasentliga oséakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet fér revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e ulvarderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planarade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakltagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredavisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stallning.




Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund fér uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Ljungdala i Hassleholm for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rékenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tllstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter |
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, r alt inhamta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

¢ panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

«  foretagit négon &tgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av freningens vinst eller frlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka lgarder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag fill dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frAmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omréaden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och évertradelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust har vi granskat
om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Hassleholm

Digitalt signerad av

Alexandra Qng _ Sven-Arne Frohm
BoRevision i Sverige AB Av fareningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrittsforening dr enligt boktoringslagen skyldig att
for varje dr uppriitta en arsredovisning i enlighet med
drsredovisningslagen. En drsredovisning bestir av en
forvaltningsberittelse, en resultatrakning, en balansrikning
samt en notforteckning. Av notforteckningen framgér vilka
redovisnings- och vérderingsprinciper som tillimpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrikningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i forvaliningsberiittelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill siiga antalet
medlemmar med eventuella fordndringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehalla uppgifier om
fastigheten, utfort och planerat underhdll, vilka som har haft
uppdrag i foreningen samt avgifter. Aven viisentliga
ckonomiska héndelser i dvrigt under rikenskapsdret och efter
dess utgdng bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
torhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrikningen. Forvaltningsberittelsen ska innehdlla
styrelsens forslag till féreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrikningen visar vilka intiikter och kostnader
féreningen har haft under dret. Intikter minus kostnader ér lika
med drets redovisade dverskott eller underskott. Fér en
bostadsrittsforening giller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna beriknas s att de
tacker kassaflédespdverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme for framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar drets kostnad for nyttjandet ay
foreningens anldggningstillgangar. Anskaffningsviirdet for en
anliggningstillging fordelas pé tillgangens bedémda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
benidmns avskrivining. I not till byggnader och inventarier
framgér dven anskattningsutgitt och ackumulerad avskrivning,
det vill siiga den totala avskrivningen foreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrikningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas anliggningstillgdngar och omsittningstillgdngar.

Pa skuldsidan redovisas fGreningens egna kapital, fastighetsldan
och Ovriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och tond fir
yttre underhdll samt fritt eget kapital som innefattar arets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ir avsedda fOr langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anliiggningstillgangen &r
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgdngar én anliggningstillgangar,
Omsittningstillgangar kan i allménhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa viirdepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande,

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pd klientmedelskonto hos
HSB-féreningen redovisas detta under dvriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsréttstireningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med langre dterstiende
bindningstid édn ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som fortaller till betalning inom ett ar. till exempel
skatteskulder, leverantérsskulder och niista drs amorteringar
samt fastighetsldn som ska omforhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgama for de flesta bostadsriittsforeningar ska
styrelsen uppritta underhillsplan for f6reningens hus. |
enlighet med denna plan, eller pa annan grund enligt stadgarna,
ska drliga reserveringar goras till fond f6r yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omforing mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrakningen. Om
foreningen under dret utfort planerat underhdll gérs en motsatt
omftoring till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden dr ett sétt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan dren och dr en del 1
féreningens sikerstillande av medel for underhéll av
foreningens tillgdngar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgama reglerar om bostadsriittsforeningen ska avsiitta
medel till fond fGr inre underhall. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar féreningens sammanlagda skuld for
bostadsriitternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtriittsavtal
med kommunen. Dessa fGrhandlas normalt om vart tionde ar,
bascrat pd markviirdet och en rinta, och kan inncbiira stora
kostnadsGkningar om markpriserna gdtt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I arsredovisningen kan det mellan balansrikning och noter ingd
en kassaflodesanalys. Kassaflgdesanalys dr en formaliserad
uppstillning av féreningens in- och utbetalningar under dret.

LIKVIDITET

Bostadsriittsféreningens tormaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhdlls genom att jimfora
bostadsréttsforeningens likvida tillgangar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgingarna stirre dn de kortfristiga
skulderna, dr likviditeten god.

SLUTLIGEN

En drsredovisning beskriver historien men egentligen ér
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har féreningen en kassa och
ett sparande som ger jimna drsavgifter framéver? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstaende dr viktiga. Friga giirna styrelsen om detta dven
om det inte star ndgot i drsredovisningen.



>ila Han S

Valberedningens forslag till Brf Ljungdalas rstimma 2024

Stammoordférande: Hakan Persson, HSB

Justerare tillika rostraknare: utses av motet

Styrelsen: Arsarvode 68% av inkomstbasbeloppet som fordelas fritt inom styrelsen. Minst 50%
nérvaro pd Styrelse-sammantradena for att ta del av beloppet.

Revisor: Arsarvode av inkomstbasbeloppet 11%

Sammantrdde: 1,2% av inkomstbasbeloppet per person och bevistat sammantriide. Géller
styrelsen,adjungerad till styrelsen revisor och valberedningen.

Bilerséttning: 30 kr/mil med egen bil,50kr/mil med egen bil och slip
Timl6n: 170 kr/timme. Géller for de som som arbetar pé uppdrag av styrelsen.

Antal styrelsemedlemmar: 7st

Vald tll Forslag Viljes till
Styrelsens ordforande
Sofie Svensson avsagt sig omval 2024 Hans Ribba 2025
Ovriga styrelseledaméter
Hans Ribba forsl t ordf 2025 - Simon Soderstjaima 2026
Monica Axelsson 2024 omval 2026
Birgitta Larsson 2025
Mohammed Chehade 2025
Clas Carlsson avsagt sig omval 2024 Frida Kubb 2025
Ingmarie Bengtsson 2024 omval 2026
Revisorer:
ordinarie:
Sven-Ame From 2024 omval 2025
Suppleant:
Ulla-Britt Englund avsagt sig omval 2024 Marlene Reimers 2025

Forslag till valberedning infor 2025:

Hans Bengtsson, sammankallande, Peter Kubb samt Karl-Gustav Englund
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Verksamhetsplan

Detta dr en verksamhetsplan for Brf Ljungdala fér de féljande 5 dren.
Verksamhetsplanen uppréttas av ordférande och godkénns av styrelsen och skall

revideras minst en gdng per ar.
Verksamhetsplanen skall godkdnnas av féreningsstémman.

Verksamhetsplanen skall innehdlla de betydande projekt, av underhdll, ekonomiska
investeringar och/eller strukturella féréndringar som beréknas att genomféras under

de kommande fem dren.

2024

Utbyte av paneler, sarger och mdlning av dessa, samt évrigt ej specificerat I6pande
underhdll. Borttagning av asbest pd virmerér. Berdknad kostnad 350 000:- till 500

000 :-

Start inférande nytt vdrmesystem. Totalkostnad ca 33 000 000:-
2025

Utbyte av paneler, sarger och mdlning av dessa, samt évrigt ej specificerat l6pande
underhdll 250 000:- till 300 000 :-

Inférande nytt virmesystem pdgadr
2026

Utbyte av paneler, sarger och mdlning av dessa, samt évrigt ej specificerat I6pande
underhdll 250 000:- till 300 000 :-

Nytt viirmesystem infort.
2027

Utbyte av paneler, sarger och mdlning av dessa, samt 6vrigt ej specificerat I6pande
underhdll 250 000:- till 300 000 :- Spolning av avloppsledningarna. Ca 120 000:-

2028

Utbyte av paneler, sarger och mdlning av dessa, samt évrigt ej specificerat Iépande
underhall 250 000:- till 300 000 :-

Hadssleholm 2024-04-05

Sofie Svensson, ordf. Brf Ljungdala



Normalstadgar 2023 for

HSB BOSTADSRATTSFORENING

Brf Ljungdala i
Hassleholm




OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrattsforeningens foretagsnamn och séte

Bostadsrittsforeningens foretagsnamn dr HSB Bostadsrittsforening Ljungdala i Hissleholm. Styrelsen
har sitt sdte i Hissleholm.

§ 2 Bostadsrattsforeningens verksamhet

Bostadsrittsforeningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus uppléta bostadsldgenheter for permanent boende och lokaler 4t medlemmarna f6r
nyttjande utan tidsbegriansning.

Vidare har bostadsréttsforeningen till &ndamal att frimja studie- och fritidsverksamhet inom
bostadsrattsforeningen samt for att stdrka gemenskapen och tillgodose gemensamma intressen och
behov, frimja serviceverksamhet och tillgédnglighet med anknytning till boendet.
Bostadsrittsforeningen ska i all verksamhet véirna om miljon genom att verka for en ldngsiktig hallbar
utveckling.

Bostadsritt ir den ritt i bostadsrittsforeningen, som en medlem har pd grund av upplatelsen.

Medlem som har bostadsritt kallas bostadsréttshavare.

§ 3 Samverkan

Bostadsrittsforeningen ska vara medlem i en HSB-forening, i det féljande kallad HSB. HSB ska vara
medlem i bostadsrittsforeningen.

Bostadsréttsforeningens verksamhet ska bedrivas i samverkan med HSB.

Bostadsrittsforeningen bor genom ett sédrskilt tecknat avtal uppdra 4t HSB att bitrida
bostadsrittsforeningen i forvaltningen av dess angeldgenheter och rikenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH
MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid overlatelse

Ett avtal om 6verlatelse av bostadsritt genom kop ska upprittas skriftligen och skrivas under av
sdljaren och képaren. Kopehandlingen ska innehdlla uppgifter om den ligenhet som dverlatelsen avser
och om ett pris. Motsvarande géller vid byte och gava.

Om 6verlitelseavtalet inte uppfyller formkraven &r Gverlatelsen ogiltig.

§ 5 Ratt till medlemskap

Intride i bostadsrittsféreningen kan beviljas den som &r medlem i HSB, med HSB avses den [1SB-
forening som bostadsréttsforeningen &r medlem i, och

I. kommer att erhélla bostadsritt genom upplatelse i bostadsrittsforeningens hus, eller

2. vertar bostadsritt 1 bostadsrittsféreningens hus.
Om en bostadsritt har Gvergatt till bostadsrédttshavarens make fir maken nekas medlemskap i
bostadsrittsforeningen endast om maken inte dr medlem i HSB. Vad som nu sagts fir motsvarande
tillimpning om bostadsritt till bostadsldgenhet Gvergatt till annan nérstdende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsréittshavaren.

Den som en bostadsritt §vergatt till far inte nekas intride i bostadsrittsforeningen, om de villkor for
medlemskap som foreskrivs i denna paragraf dr uppfyllda och bostadsrittsforeningen skiligen bor
godta forvirvaren som bostadsréttshavare. Om det kan antas att forvidrvaren inte avser att bositta sig



§ 10 Nekat medlemskap

En éverlatelse r ogiltig om den som bostadsritten §vergétt till nekas medlemskap i
bostadsrittsforeningen.
Enligt bostadsrittslagen géller sdrskilda regler vid exekutiv forsiljning och tvingsforsiljning.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats, andelstal och arsavgift

Arsavgiften fordelas mellan bostadsrittsligenheterna i forhallande till ligenheternas andelstal.
Arsavgiften ska faststillas s att foreningens ekonomi éir langsiktigt hallbar. Arsavgiften ska ticka
bostadsrittsféreningens 16pande verksamhet. Arsavgiftens storlek ska medge att reservering for underhall
av bostadsréttsforeningens fastighet kan ske enligt upprittad underhallsplan. Om inre fond finns ingar
dven fondering for inre underhall.

Andelstal och insats for lagenhet beslutas av styrelsen. Beslut om dndring av andelstal som medfér
dndring av det inbdrdes forhallandet mellan andelstalen beslutas av foreningsstimma. Beslutet blir giltigt
om minst tvd tredjedelar av de rostande péd foreningsstdmman gatt med pé beslutet.
Beslut om dndring av insats ska alltid beslutas av féreningsstimma. Regler for giltigt beslut anges i
bostadsrittslagen.
Styrelsen beslutar om arsavgiftens storlek. Arsavgiften betalas manadsvis senast sista vardagen fore varje
kalenderménads bérjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte drsavgiften betalas i ritt tid utgar
drdjsmélsriinta enligt rintelagen pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker
samt pAminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om ersittning for inkassokostnader m.m.

[ &rsavgiften ingdende erséttning for virme, kall- och varmvatten, elektricitet eller renhallning kan
beriknas efter forbrukning. For informationsdverforing kan ersittning bestimmas till lika belopp per
lagenhet.

§ 12 Upplatelse-, overlatelse- och pantsittningsavgift samt avgift for

andrahandsupplatelse

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsittningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Bostadsrittsforeningen far ta ut dverlételseavgift av bostadsrattshavaren med hogst 2,5 procent av
prisbasbeloppet.

Bostadsrittsforeningen far ta ut pantséttningsavgift av bostadsréttshavaren med hogst | procent av
prisbasbeloppet.

Prisbasbeloppet bestims enligt socialforsikringsbalken och faststills for dverlatelseavgift vid ansékan
om medlemskap och for pantsittningsavgift vid underrittelse om pantsittning.

Avgift for andrahandsupplételse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsréttsforeningen far ta ut
avgift fér andrahandsupplételse av bostadsrittshavaren med hgst 10 procent av prisbasbeloppet per ar.
Om en ligenhet upplats under en del av ett dr, beriiknas den hgsta tillitna avgiften efter det antal
kalenderménader som ldgenheten &r uppléten. Upplatelse under del av en kalenderménad riknas som en
hel kalendermanad.

Bostadsrittsforeningen far i dvrigt inte ta ut sirskilda avgifter for dtgirder som
bostadsréttsforeningen ska vidta med anledning av lag eller forfattning.

Om avgifterna i denna paragraf inte betalas i ritt tid utgdr dréjsmalsriinta enligt riintelagen pé den
obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker samt pdminnelseavgift och
inkassoavgift enligt lag om ersittning for inkassokostnader m.m.



7. val av tva justerare

8. val av minst tva rgstridknare

9. frdga om kallelse skett i behdrig ordning

10. genomgéng av styrelsens drsredovisning

11. genomgdng av revisorernas beréttelse

12. beslut om faststillande av resultatrikning och balansrékning

13. beslut i anledning av bostadsrittsforeningens vinst eller forlust enligt den faststillda
balansrikningen

14. beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter

15. beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersittningar for styrelsens ledamater,
revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av foreningsstimman

16. beslut om antal styrelseledamoter

17. val av styrelsens ordforande och &vriga styrelseledaméter

18. presentation av HSB-ledamot

19. beslut om antal revisorer och suppleant

20. val av revisor/er och suppleant

21. beslut om antal ledaméter i valberedningen

22. val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

23. val av fullméktige och erséttare samt Gvriga representanter i HSB

24. av styrelsen till foreningsstdimman hénskjutna frigor och av medlemmar anmélda drenden
(motioner) som angivits 1 kallelsen

25. foreningsstimmans avslutande,

Extra foreningsstamma

P4 extra foreningsstimma ska kallelsen, utdver punkt 1-9 ovan, ange de drenden som ska behandlas.

§ 18 Rostratt, ombud och bitrade

P4 féreningsstimma har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar bostadsritt gemensamt har de
tillsammans en rdst. Innehar en medlem flera bostadsritter i bostadsrittsforeningen har medlemmen en
rost.

Medlem som inte betalat forfallen insats eller drsavgift har inte rostritt.

En medlems ritt vid foreningsstimma utévas av medlemmen personligen eller den som &r
medlemmens stillforetridare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska ldmna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och géller hogst ett &r
fran utfirdandet. Medlem fér foretriidas av valfritt ombud. Ombud fér bara foretrida en medlem.

Medlem far medfora ett valfritt bitride.

§ 19 Rostning

Féreningsstdmmans beslut utgérs av den mening som har fatt mer 4n hélften av de avgivna rosterna
eller vid lika réstetal den mening som stimmoordforanden bitrider.

Vid personval anses den vald som har fétt de flesta rosterna. Vid lika rostetal avgors valet genom
lottning om inte annat beslutas av foreningsstimman innan valet forréttas.

For vissa beslut krivs sérskild majoritet enligt bestimmelser i lag.

Om nagon vid sluten omrostning inte avldmnar rostsedel eller avlimnar rostsedel utan
rostningsuppgift (sa kallad blank sedel) ska personen ifriga inte anses ha rostat.



Endast styrelseledamot och revisor har ritt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen forfogar dver
mojligheten att lta annan ta del av styrelsens protokoll.
Protokoll ska foras i nummerfoljd och forvaras pa ett betryggande sitt.

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara ldgst tvd och hogst tre, samt hogst en suppleant. Av dessa utses alltid en
revisor av HSB Riksforbund, §vriga viljs av féreningsstimman. Mandattiden 4r ett Ar.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete s att revisionen #r avslutad och revisionsberittelsen limnad
senast tre veckor fore féreningsstimman. Styrelsen ska limna skriftlig forklaring till ordinarie
foreningsstdmma 6ver gjorda anmirkningar i revisionsberittelsen.

§ 26 Valberedning

Vid ordinarie foreningsstimma viljs valberedning.

Mandattiden &r ett &r. Valberedningen ska bestd av ligst tva ledaméter. En ledamot utses av
foreningsstimman till ordforande i valberedningen,

Valberedningen bereder och foreslar personer till de fértroendeuppdrag som féreningsstimman ska

tillsdtta.
Valberedningen ska till foreningsstdimman limna forslag pd arvode och foresl principer for andra
ekonomiska ersédttningar for styrelsens ledaméter och revisorer.

FONDERING OCH UNDERHALL
§ 27 Fonder

Yttre fond

Bostadsrittsforeningen ska ha fond for yttre underhall.
Styrelsen ska i enlighet med uppréttad underhillsplan reservera respektive ta i ansprak medel for yttre
underhall.

Inre fond

Bostadsrittsforeningen kan ha fond f6r inre underhall av bostadsrittsldgenheter.

Overforing till fond for inre underhall bestims av styrelsen.

Bostadsrittshavare far for att bekosta inre underhall av ligenhet anviinda sig av den del av fonden
som tillhor bostadsrittsldgenheten.

Bostadsrittsligenhetens andel av fonden bestéims utifrdn forhdllandet mellan andelstalet for
ligenheten och samtliga andelstal for bostadsrittsligenheter i bostadsrittsféreningen, med avdrag for

gjorda uttag.

§ 28 Underhallsplan

Styrelsen ska
1. uppritta en underhéllsplan for genomforande av underhdll av bostadsrittsforeningens
fastighet,
2. éarligen budgetera for att sakerstilla att tillrickliga medel finns fér underhéll av
bostadsrittsforeningens fastighet,
3. setill att bostadsrattsforeningens egendom besiktigas i limplig omfattning och i enlighet med
bostadsrittsforeningens underhallsplan, samt
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10.

11.

12.

13.
14.
15.
16.
17.

Insida av ytterddrr samt beslag, handtag, gdngjim, titningslister, brevinkast, 1as och nycklar.
Glas i fonster och dorrar samt sprojs pa fonster och isolerglaskassett.

Till fonster och fonsterddrr hérande beslag, handtag, gdngjim samt malning.
Bostadsrittsféreningen ansvarar dock for mélning av utifrin synliga delar av
fonster/fonsterdorr.

Ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar f6r informationséverforing till de delar de
dr synliga 1 ligenheten och betjénar endast den aktuella ldgenheten.

Armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstingningsventiler och anslutningskopplingar pa vattenledning.

Klamringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlds.

Eldstider och braskaminer.

Koksfldkt, kolfilterflakt spiskapa, ventilationsdon och ventilationsflikt om de inte ar en del
av husets ventilationssystem. Vid all slags installation av anordning som kan paverka
ventilationen krévs alltid styrelsens tillstind. Bostadsréttshavaren ansvarar for rengéring och
byte av filter.

Sikringsskdp, brytare, eluttag och fasta armaturer.

Elradiatorer, elburen golvvirme och elburen handdukstork.

Milning av vattenburna radiatorer och virmeledningar.

Brandvarnare.

Egna installationer och tillbyggnader uppforda pd mark uppldten med bostadsriitt.

Om lidgenheten &r utrustad med balkong, altan eller uteplats svarar bostadsrittshavaren for renhallning
och sndskottning. For balkong/altan svarar bostadsréttshavaren for mélning/ytbehandling av insida av
balkongfront/altanfront och av golv. Mélning utférs enligt bostadsrittsforeningens instruktioner. Om
ldgenheten &r utrustad med takterrass ska bostadsrittshavaren se till att avrinning for dagvatten inte

hindras.

Bostadsrittshavaren ir skyldig att utan drojsmél till bostadsriittsféreningen anmala fel och brister i
sidan ldgenhetsutrustning som bostadsrittsforeningen svarar for enligt stadgar eller enligt lag.

§ 32 Bostadsrattsforeningens ansvar

Bostadsrittsforeningen svarar for att huset och bostadsréttsforeningens fasta egendom, med undantag
for bostadsrittshavarens ansvar enligt § 31, dr vl underhallet och hélls i gott skick.
Bostadsrattsforeningen svarar vidare {or underhéll och reparationer av fdljande:

L.

Ledningar f6r avlopp, virme, gas, elektricitet och vatten, om bostadsrittsforeningen har
forsett ligenheten med ledningarna och dessa tjéinar fler &n en ligenhet (s kallade
stamledningar).

Ledningar for avlopp, gas, vatten el och anordningar for informationséverforing som
bostadsrittsforeningen forsett lagenheten med och som finns i golv, tak,
ldgenhetsavskiljande- eller birande vigg.

Vattenburna radiatorer, vattenburen golvvirme, vattenburen handdukstork och
vérmeledningar 1 ligenheten som bostadsréttsféreningen forsett ligenheten med.
Bostadsrittshavaren svarar dock for malning av vattenburna radiatorer och virmeledningar,
Rokgéngar (ej rokgangar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt dven for spiskapa/koksflakt som utgér
del av husets ventilation.

Ytterdorr, tdmingslister till fonster och fonsterdérr samt i férekommande fall for plank som
Sforeningen tillhandahdllit.

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

For reparation pd grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada p& grund av utstrommande
tappvatten) svarar bostadsréttshavaren endast i begrinsad omfattning i enlighet med bostadsriittslagen.



Om det forekommer stdrningar i boendet ska bostadsrittsforeningen ge bostadsrittshavaren
tillsiigelse att se till att storningarna omedelbart upphér. Det giller inte om bostadsrittshavaren sigs upp
med anledning av att stdrningarna ar sarskilt allvarliga med hénsyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att misstéinka att ett foremdl ér behiftat med ohyra far
detta inte tas in i ldgenheten.

§ 39 Tilltrade till lagenheten

Foretridare for bostadsrittsforeningen har rétt att fi komma in i ligenheten nir det behovs for tillsyn
eller for att utfora arbete som bostadsréttsféreningen svarar for eller for att avhjélpa brist nir
bostadsrattshavaren forsummar sitt ansvar for ligenhetens skick.

Nér bostadsrittshavaren har avsagt sig bostadsritten eller nér bostadsritten ska tvangsforsiljas ar
bostadsrittshavaren skyldig att lata ldgenheten visas pa limplig tid. Bostadsrittsforeningen ska se till att
bostadsrittshavaren inte drabbas av stérre oldgenhet dn nédvindigt.

Bostadsréttsforeningen har ritt att komma in i liigenheten och utfora nédviindiga dtgirder for att
utrota ohyra i huset eller pd marken.

Om bostadsrittshavaren inte lamnar tilltriide nér bostadsrittsféreningen har ritt till det kan
bostadsrittsforeningen ansdka om sérskild handrickning vid Kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsréttshavare fir upplta sin ldgenhet i andra hand till nigon annan for sjilvstindigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bor begriinsas till viss tid och ska
lamnas om bostadsrattshavaren har skil for upplételsen och bostadsriittsforeningen inte har ndgon
befogad anledning att vdgra samtycke.

Om inte samtycke till andrahandsupplételse limnas av styrelsen far bostadsréttshavaren dnda upplata sin
ldgenhet i andra hand om hyresndmnden limnar sitt tillstind.

Nir en juridisk person innehar en bostadsldgenhet kan samtycke till andrahandsupplatelse endast

nekas om bostadsrittsforeningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsupplételse behovs inte;
1. om en bostadsritt har forvirvats vid exekutiv forsiljning eller tvingsforsiljning enligt
bostadsréttslagen av en juridisk person som hade pantritt i bostadsriitten och som inte har
antagits till medlem i bostadsrittsféreningen, eller
2. om ldgenheten 4r avsedd for permanentboende och bostadsritten till ligenheten innehas av en

kommun eller en region.
Nir samtycke inte beh6vs ska bostadsrittshavaren genast meddela styrelsen om andrahandsupplételsen.

§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstéende personer i ligenheten, om det kan medfdra men for
bostadsrittsforeningen eller ndgon annan medlem i bostadsrittsforeningen.

§ 42 Andamal med bostadsratten

Bostadsrittshavaren far inte anvinda ldgenheten for nigot annat dndamal &n det avsedda.
Bostadsrittsfreningen far dock endast aberopa avvikelse som ér av avseviird betydelse for
bostadsrittsforeningen eller nagon medlem i bostadsrittsféreningen.

§ 43 Avsagelse av bostadsratt

En bostadsréttshavare fir avsdga sig bostadsratten tidigast efter tvd ar fréin upplételsen och dirigenom
bli fri frén sina forpliktelser som bostadsrattshavare. Avsiigelsen ska goras skriftligen hos styrelsen.



En uppsigning ska vara skriftlig,
Nyttjanderitten ar inte forverkad, om det som ligger bostadsriittshavaren till last dr av ringa

betydelse.

Riittelseanmodan, uppségning och siirskilda bestimmelser

Punkt 3-5, 7-9 och 11
Bostadsrittshavaren fér inte sdgas upp enligt punkt 3-5, 7-9 eller 11 om bostadsréttshavaren efter
tillséigelse sd snart som mojligt vidtar rittelse.

Punkt 1-6, 7-9 och 11
Ar nyttjanderiitten enligt punkt 1-5, 7-9 eller 11 forverkad fir bostadsriittshavaren snda inte skiljas fran
lagenheten pa en sddan grund om bostadsrattshavaren vidtar rittelse innan bostadsrittsforeningen har
sagt upp bostadsrittshavaren till avilyttning. Detta giller inte om nyttjanderitten r forverkad pa grund
av sérskilt allvarliga stérningar i boendet.

Bostadsrittshavaren far inte heller skiljas frdn ligenheten enligt punkt 6 eller 9 om
bostadsréttsforeningen inte har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning inom tre manader frin den
dag da bostadsrittsforeningen fick reda p4 ett forhdllande som avses.

Punkt 2
Ar nyttjanderitten enligt punkt 2 forverkad pa grund av drojsmal med betalning av arsavgift eller avgift
for andrahandsupplatelse, och har bostadsriittsfdreningen med anledning av detta sagt upp

bostadsriittshavaren till avflyttning, fir denne pa grund av dréjsmalet inte skiljas frn ligenheten

l.  om avgiften — nir det ar fraga om en bostadsligenhet — betalas inom tre veckor frin det att
bostadsrittshavaren har delgetts underréttelse om mdjligheten att fa tillbaka ligenheten genom
att betala avgiften inom denna tid, och meddelande om uppsigningen och anledningen till denna
har ldmnats till socialndmnden i den kommun dér ligenheten ér beligen.

2. om avgiften — nir det dr friga om en lokal — betalas inom tva veckor fran det att
bostadsrittshavaren har delgetts underrittelse om mojligheten att fa tillbaka ligenheten genom
att betala avgiften inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsligenhet fir en bostadsrittshavare inte heller skiljas fran lagenheten om
bostadsrittshavaren har varit forhindrad att betala avgiften inom den tid som anges i forsta stycket | pa
grund av sjukdom eller liknande oférutsedd omsténdighet och avgiften har betalats s snart det var
mdjligt, dock senast nir tvisten om avhysning avgérs i forsta instans.

Vad som siigs i forsta stycket giller inte om bostadsrittshavaren, genom att vid upprepade tillfillen inte
betala avgiften, har sidosatt sina forpliktelser i s3 hidg grad att bostadsrittshavaren skiligen inte bér fa
behilla ligenheten,

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgangen av den tid som anges i
forsta stycket 1 eller 2.

Punkt 3 och punkt 11
Bostadsréttshavaren far heller inte séigas upp enligt punkt 3, om det ir friga om en
bostadsldgenhet, eller enligt punkt 11, om bostadsrittshavaren si snart som méjligt anséker om tillstand
hos hyresndmnden och far anstkan beviljad.

Bostadsrittshavaren far endast skiljas frin ligenheten om bostadsrittsforeningen har sagt till
bostadsréttshavaren att vidta rittelse. Uppmaningen att vidta riittelse ska ske inom tvd manader frin den
dag dd bostadsrittsforeningen fick reda p4 ett forhallande som avses i punkt 3 eller punkt 11.

Punkt 7



3. beslut att bostadsrittsforeningen ska tréida i likvidation eller fusioneras med annan juridisk
person,

4. beslut om @ndring av bostadsréttsforeningens stadgar som inte dverensstimmer med av HSB
Riksférbund beslutade normalstadgar for bostadsrattsfGreningar.

§ 48 Uttrade ur HSB

Om ett beslut innebér att bostadsrittsforeningen begir sitt uttrde ur HSB blir beslutet giltigt om det
fattas pa tvd pa varandra foljande foreningsstimmor och pé den senare fGreningsstimman bitritts av
minst tvé tredjedelar av de rostande.

Vid uttriide ur HSB ska bostadsrittsforeningens stadgar och féretagsnamn éndras utan tillimpning
av § 47.

§ 49 Upplosning

Om bostadsrittsfdreningen upploses ska aterstdende tillgdngar tillfalla medlemmarna i forhallande till
bostadsrittsligenheternas insatser.
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Forslagtill ersattning for fjarrvarme vid eventuell dubbeldebitering

Vid installationen av det nya vdrmesystemet kommer inte alla att bli inkopplade samtidigt. Nar
inkoppling har skett kommer var och en fa starta att betala sina egen virmekostnad samtidigt
som man betalar varmekostnader i arsavgiften. Detta kommer vi att kompensera for att det skall
bli sa rattvist som mojligt. Denna kompensation kommer att utbetalas tills alla har fatt det nya
varmesystemet inkopplat. Darefter slutar kompensationen.

Sa har har vi raknat. Vi har tagit en snittférbrukning och delat upp kostnaderna pa radhusen och
kedjehusen per manad. Vi har anvant andelstalet vid férdelningen. Andelstalet &r din ldgenhets
procentuella andel av hela bostadsrattsforeningen. Din &rsavgift ar berdknad fran andelstalet.

Detta har gett foljande resultat:

LGH Jan Feb  Mars April Maj Juni Juli Aug Sept Okt Nov Dec
3-or 1562 1383 1339 985 619 0 0 0 501 868 1174 1409
5-or 2234 1978 1915 1409 885 0 0 0 716 1242 1679 2016

Juni, juli och augusti stédnger vi av varmen.

Ovanstéende belopp kommer de bostadsrattsdgare som sjilv bérjat betala virmekostnaderna
att fa utbetalda i efterskott. Har man betalt sina véirmekostnader en hel m&nad, s& far man det

beloppet som star ovan, annars far man per dag.
Det finns ingen fast avgift inréknat i rsavgiften sa var och en far betala den fasta avgiften nar
man blivit inkopplad. Man far daremot mojligheten att paverka sin férbrukning och déarmed sin

kostnad. Varmvattenkostnaden férsvinner fran avin for rsavgiften. Man tillverkar sjalv sitt
varmvatten genom den egna fjarrvarmevaxlaren och slipper varmefarlusterna i réren fran

varmecentralen

Detta tycker vi i styrelsen ar det narmaste vi kan komma en réttvis behandling.

Efter attalla ar inkopplade kommer féreningen inte ha de varmekostnader som idag ingar i
arsavgiften. Dessa pengar kommer att anvdndas for att betala de 1&n vi tagit for att inféra nytt

vArmesystem. (ranta, avbetalning).

Styrelsen



