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Innehallsforteckning

. Stadgar.
. Ordningsregler och garageavtal.

. Tjanster — Bokningar (Tvattstuga, Bastu, Slap,

Samlingslokal).

Nybyggnation, andringar, ritningar och
bygglovshandlingar.

. Forséljning av bostadsratt.

. Forsakringar.

. Sdkerhet — Grannsamverkan.

. Vicevard (Tjanster-kontor-Oppettider ).

. Sopkarlens placering, laddning elbil.

. Bruksanvisningar mm.

. Blanketter pa hemsidan.
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2. ORDNINGSREGLER

Att bo i bostadsratt innebar att vi ingar i en gemenskap (férening). Nedanstaende
regler har tillkommit for att underlatta samvaron for féreningens medlemmar samt
att oka trivseln inom var férening. Att bo i en bostadsratt innebar att alla maste ta
hansyn till grannar och évriga medlemmar i féreningen.

e Var radd om foreningens egendom. Kostnader fér underhall och reparationer
betalas av alla gemensamt.

e For allas trevnad tank pa att visa respekt och omtanke om dina grannar.

¢ Alla féreningsmedlemmar ar ansvariga for att ta del av stadgarna.

e Vid forlust av denna parm debiteras bostadsrattsinnehavararen 1000 kronor.

TRAFIKEN
Inom omradet galler en hastighet av hogst 30 km/tim. Det ar viktigt att detta
respekteras av alla som bor i bostadsratten, galler &ven gaster till boende.

Se till att inga gator blockeras av bilar, sa att det besvarar dina grannar och
att raddningstjanst, taxi etc. har svarigheter att komma fram.

Om ni vid ett och samma tillfalle har manga bilburna gaster, be da dessa att
anvanda anvisade parkeringsplatser.

SAGOLUNDEN

Ar en gemensamhetsplats med lekplats, bord och bankar samt boulebanor.
Foreningen ar ansvarig for ordningen. Det ar rokning forbjuden i hela Sagolunden
och hundar far inte vistas dar.

TVATTSTUGA

Du som tvattar ar skyldig att kanna till bestammelserna foér maskinernas skotsel
och att félja dessa. Efter avslutad tvatt &r du skyldig att rengéra maskiner och
utrymmen efter dig. Torka av golvet och rengdér facket for tvattmedel, filtret i
torktumlaren och torkskapet.

Om du inte stadar efter dig kan du stangas av fran tvattstugan.

Sjalvfallet galler att l6sa inventarier sdsom tvattkorgar, pall, stol, strykjarn
dammsugare och dylikt ej far bortforas fran tvattstugan.

Mattor far inte tvattas i tvattmaskinerna.

Anmal genast till vicevarden om det uppstar fel pA nagon maskin.
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SAMLINGSLOKAL

Medlem som hyr maste narvara och ar ansvarig for ordningen, avsopning efterat
och eventuella skador pé lokal, inventarier och annan utrustning. Om nagot skadas
eller gar sonder skall den ansvarige ersatta skadan. Vid lan av lokalen ska hansyn
tas till att grannar inte stors av hog volym pa musik, bilkérning m.m.

Det &r inte tillatet att anvanda 6ppen eld (ljus) i lokalen enligt brandskyddet.
Som alternativ kan batteriljus anvandas.

Brandslackare finns i lokalen. Det aligger var och en som hyr lokalen att forsakra
sig om var brandslackarna finns.

Boende i Brf Ljungdala har tilltrade for att boka/anvanda tvattstuga och bastu under
tiden lokalen ar uthyrd. Kontakta vicevarden om du vill blockera tider.

Vid reparationer av vatutrymme i bostadsratterna ager medlemmarna ratt att
anvéanda toalett och dusch.

KOKET
Avsopning och diskning skall ske efter anvandning. Spisvakt finns monterat i
anslutning till spisen och timer till kaffebryggare.

Alla sopor medtages fran koket.

Brandfilt och sjukvardsartiklar finns i lokalen.

BASTU OCH MOTIONSRUM
Kom ihdg att en stor del av n6jet med ett bastubad ar att fa bada i en ren och
trivsam milj6. Lamna darfor bastun i det skick som du sjalv énskar finna den.

Mattorna vid avslappningsdelen och gangen skall hangas upp for tork.

Brandslackare finns i omkladningsrummet.

TRADGARD, BYGGNADER OCH YTTRE MILJO

e Bostadsrattsinnehavaren ska pa egen bekostnad halla marken i gott skick, i
enlighet med bestammelser i bostadsrattslagen och féreningens stadgar.
Bostadsrattsinnehavaren ska aven i 6vrigt iaktta allt som kravs for att
uppratthalla sundhet, ordning och skick.

¢ Bostadsrattsinnehavaren har ratt att utfora planteringar och andra markytliga
forandringar. Hackar far ej tagas bort utan tillstand fran styrelsen.
Framsidan pa alla hus ska vara enhetlig, vilket innebar att inga hackar far bytas
ut till staket.

Sida:3av 16



Pa baksidan vid utbyte galler staket i tryckimpregnerat omalat tra, eller staket
av nat. Max hojd utan bygglov ar 110cm, forutsattningen &ar att de har
genomsikt.

Om man byter hack mot staket atar man sig fullt underhall och kostnad for
staketet. Har man en granne pa andra sidan ska godkannande ges skriftligt
och byggas i samrad pa delat underhall. Vid forséaljning maste denna
information framkomma, samt att kostnader for att aterplantera hackar inte ar
kostnader som foreningen star for. Samtliga andringar ska godkéannas av
styrelsen innan byggnationen startar. Bild ska bifogas pa ritning hur staketet
ska se ut. Blankett finns pa Brf Ljundgalas hemsida.

Det ar tillatet att grilla p& den markyta som tillhér bostadsréatten, under
forutsattning att det inte medfér stérning for andra boende. Grillning pa tradack
ar inte tillatet med annat an elektrisk- eller gasolgrill.

Det ar tillatet att anvanda pool, studsmatta och lekredskap sa lange allméanna
regler foljs som géller for dessa. Ansvaret ligger helt hos den enskilde
bostadsrattsinnehavaren.

Foreningen satter ut en container for tradgardsavfall fran cirka 1 april till cirka
30 november. OBS! Denna &r endast till for tradgardsavfall fran vara
tradgardar.

Héackarna runt din tomt skall klippas i juni och september eller enligt
informationsblad fran styrelsen. Det aligger d& bostadsrattsagaren att gora
detta eller tillse att det blir gjort genom att anlita nagon. Borttagning av ogras
mm skall gbras kontinuerligt. Om inte klippning av h&ckar sker, ser vi 0ss
tvungna att lata foreningen utféra det och bostadsrattsagaren far betala.

Vid resp. utfart samt vid horntomterna ska hacken klippas ner till den niva som
bestams i kommunens trafikstadgar (max 70 cm hojd). Hacken far ej ha sadan
bredd att de gar utanfor tomtgransen vid radhusen, sa de inverkar pa
gangbanans bredd. Samt vid kedjehusen ej ga utanfor lyktstolparna.

Har ni granne pa andra sidan svarar denne for sin sida av hacken. Kom
overens om hur de ska klippas.

Grasklippning, [6vrafsning m.m. skall ocksa utféras kontinuerligt.

Snoskottning och halkbekampning pa egna uppfarten eller egna gangar skots
av bostadsrattsinnehavaren. Det &r aven bostadsrattsdgarens ansvar att se till
ar snofritt framfoér soptunnor och postlada. Tank dven pa att ta bort snévall mot
gata och eventuell uppstallningsplats.

Det ar inte tillatet att tvatta/spola av bilen sa att miljofarligt tvattvatten riskerar
att rinna ner i dagvattenbrunnarna. Kor istallet till &ndamalsenliga biltvattar.

Ha ej upplag patomten av diverse brate. Kor till soptippen. Tank sundhet,
ordning och skick.

Vid malning och reparationer pa husens fasader aligger det bostadsrattsagaren
att se till att vaxter mm tas bort eller pa annat séatt andras sa att féreningen
kommer at att utfora arbetet. Om detta ej ar gjort gor féreningen det, och
bostadsrattsagaren far sta for kostnaden. Information kommer ut i tid innan sa
man hinner atgarda det som behovs.

Om det uppkommer skador for att vaxter eller andra saker placerats for nara
byggnaderna maste skadorna atgardas och bostadsrattsagaren far sta for
kostnaderna.
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Foreningen star for allt malarbete utvandigt, beroende pa arbetsmiljéregler och
forsakringar.

Foreningen vill ocksa papeka att bostadsrattsinnehavaren tar éver ansvaret nar
man gor egna installationer eller ingrepp i fasader. Eventuella reparationer/skador
som uppkommer nar ingrepp har gjorts, aligger det bostadsrattsagaren att atgarda
dem. Aven om man inte sjélv har gjort detta ingrepp utan det har funnits vid kép av
bostadsratten har nuvarande agare tagit 6ver ansvaret i och med kdpet. Detta
framgar av vara stadgar. Innan installationer eller ingrepp i fasaden skall goras
maste ansodkan skickas till styrelsen.

Byggnationer (uterum, carportar och forrad mm) skall hallas i gott skick och
underhallas, sa de haller samma skick som de 6vriga byggnaderna.

Nar nagon tillbyggnad/nybyggnad t.ex. uterum, carportar mm gors, aligger det
bostadsrattsagaren att se till att panel och sargbrader skyddas sa att de inte
skadas. Har man inte skyddat braderna pa ett riktigt satt far man sjalv sta for
kostnaden for reparationen. Om man inte vet hur man skall ga tillvaga gar det

bra att kontakta styrelsen for rad.
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3. TJANSTER — BOKNINGAR

Tvattstuga, bastu, slap, samlingslokal. Se aven under fliken "Ordningsregler” for
detta avsnitt.

TVATTSTUGA

| féreningens tvattstuga finns tva tvattmaskiner, torktumlare, torkskap, mangel,
strykjarn och grovvask. Man far fritt nyttja tvattstugans inventarier nar man bokat
tid.

Bokning av tid gors via bokningssystemet som finns utanfor tvattstugan.
Tvéattstugan disponeras med tre tvétt pass per dag.

Pass1 07.00-12.00

Pass2 12.00-17.00

Pass 3 17.00 —24.00

Avgift debiteras med 30:- som fast avgift nar man 6ppnar dérren forsta gangen vid
varje bokningstillfalle, samt 10:- per startad tvattmaskin. Ovriga inventarier ingar i
startavgiften. Avgiften debiteras senare pa manadsavin.

MANGELRUM

Disponeras utan kostnad aven for dig som tvattar hemma. Har finns aven
strykbrada och strykjarn.

BASTU OCH MOTIONSRUM

Ar tillganglig dagligen mellan 08-22 med 4 olika bokningstider for att passa aven
motion. Bokas pa samma satt som tvattstugan. Avgift tas ut med 50:-/ tillfalle.
Avgiften debiteras p4 manadsavin.

Promenadband och testcykel finns for motion. Anvands pa egen risk.

Traningstid utdver bastutid kontakta vicevarden for lan av nyckel.

SLAPKARRA

Foreningen &ger en slapkarra for utldning till boende. Du har ansvaret for
slapkérran nar du hyr den. Ev. skador skall omgdende anmaélas till vicevarden.

Bokning gors i bokningssystemet utanfor tvattstugan. Nycklarna finns i
nyckelskapet ovanfor, och skapet kan 6ppnas forst nar bokningstiden infallit.

Sida: 6 av 16



Man kan boka halv dag kl 12.00-20.00 eller 20.00-12.00 till en kostnad av 40:-.
Bokas hel dag (da far man boka tva halvdagar), blir kostnaden 80:-. Max tre
bokningar/vecka och hushall. Avgiften debiteras senare pa manadsavin

Slapkarran ar utrustad med dubbdéack vintertid.

SAMLINGSLOKAL

Denna ar avsedd for sammantraden och gemensamma aktiviteter inom féreningen.
Lokalen kan mot faststélld avgift (f.n. 200: -) hyras ut till medlem i foreningen. Den
som hyr maste vara pa plats och har ansvar att regler foljs. Lokalen bokas hos
vicevarden. Lokalen for ej uthyras i andra hand till utomstaende.

Vicevarden kan "sparra” tvattstugan under tiden man hyr lokalen, sa att ingen
tvattar samtidigt med uthyrningen.

Vid reparationer av vatutrymme i bostadsratterna ager medlemmarna ratt att
anvanda toalett och dusch.

Koket disponeras av bestéllare av samlingslokalen.
Avgiften debiteras senare pa manadsavin.

Ansvarsblankett skall ifyllas vid nyckelhdmtning hos vicevarden.

HEMSIDA
Bostadsrattsforeningen har en hemsida : www.brfljungdala.se.

Pa hemsidan finns information om bl.a..
Styrelsen.

Valberedningen.

Fritidsaktiviteter.

Bilder.

Blanketter.
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4. NYBYGGNATIONER OCH ANDRINGAR

Om man vill géra nagon tilloyggnad (uterum, carport, férrad, hoga plank, mm.) skall
detta forst anmalas skriftligen till styrelsen med bifogad skiss, som tillstyrker eller
avslar. Darefter skall bygglov sokas hos kommunen.

Om nagon andring ska goras i bostaden t.ex. flyttning/borttagning av barande
innervagg skall forst detta anmalas skriftligt till féreningens styrelse, som beviljar/avslar
forfragan, darefter skall bygglov/bygganmalan goras till kommunen.

Om man satter ny ventil i rum som saknar ventil eller byter ut ventildon pa befintlig
ventil, tar man over underhdllsansvaret. Det &r inte tillatet att minska antalet ventiler i
bostadsratten

Nar bygglov/bygganmalan beviljats av kommunen skall en kopia av
bygglovet/bygganmalan l[Amnas till vicevarden.

Byggloven skall séattas in i denna parm under detta avsnitt.

Vid renovering av bad/dusch/vatutrymme, skall alltid detta anmalas till styrelsen sa att
bostadsrattsagaren far ratt information om vad som galler.

Blankett for renovering/andring i bostadsratten finns pa hemsidan eller hamtas hos
vicevarden, och ska alltid fyllas i nar du planerar nagon andring.

SATT IN DINA BYGGLOV SOM DU HAR PA ALTAN, CARPORT ELLER ANNAT
EFTER DENNA BLANKETT.
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5. FORSALJINING AV BOSTADSRATT

Innan bostadsratt laggs ut till forsaljning skall bostadsrattsagaren ta kontakt med
vicevarden. Tillsammans med maklare gas det igenom vad som galler vid forsaljning.

DETTA SKA FINNAS KVAR VID FORSALJINING.

e Denna parm

¢ TV-Box/Digital-box

¢ Router/gateway

e Fjarrkontroll

e HDMI kabel

o Natverkskabel

e All utrustning som &r uppsatt for bredband, tv och telefoni.

o Tagg till tvattstuga

e NyckKlar till fonster ska finnas.

e Bygglovshandlingar till carport och uterum och Ovriga byggnationer. (Ska sitta
i denna parm).

e Larm for vattenlackage (under diskbank)

e Brandvarnare
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6. FORSAKRINGAR

Foreningen har forsakring for alla fastigheter, inkl. garage. Féreningen tecknar ocksa
en extra forsakring s.k. Bostadsrattsforsakring som varje bostadsrattsagare maste ha.
Det innebar att det mesta som inte innefattas av féreningens forsakring ar forsakrat i
denna forsakring. (Las i forsakringsbrevet vad som ingar i bostadsrattsforsakringen)

Det du sjalv SKA/BOR ha &r en hemforsakring for ditt s.k. [6s6re (mobler, tavior,
vardesaker mm).
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7. SAKERHET - GRANNSAMVERKAN

GRANNSAMVERKAN
Vi ingar sjalvklart i grannsamverkan mot brott som kan utféras mot féreningens
kedje- och radhus samt gemensamhetsanlaggning.

Det ar viktigt att du och dina grannar hjalps at att fa era bostader att se bebodda ut,
aven om ingen ar hemma och att det grundlaggande skyddet fungerar. Har foljer
en rad tips, som i olika utstrackning kan tillampas i var férening.

¢ Informera grannarna aven vid kortare bortavaro.

e Arrangera sa att lampor tands och slacks, helst oregelbundet och bara nar det ar
morkt ute.

e Latradion ga pa med timer sa det hors ljud i hemmet. Sla dock inte pa TV-
apparaten eftersom detta 6kar brandrisken. Tank ocksa pa att inte stéra grannarna
med for hég volym.

e Installera utomhusbelysning som tands med rorelsevakt vid entré- och altandérrar.

e Be nagon granne tomma brevladan pa post och reklam.

e Be en granne att skotta efter snofall eller i varje fall trampa upp spar i snon.
Grannen kan ocksa kora sin bil fram och tillbaka nagra ganger pa infarten. Under
sommartid kan grannen klippa grasmattan vid langre bortavaro.

e Be en granne lagga sopor i soptunnan sa att den inte star helt tom och parkera sin
bil pa er tomt da och da sa att huset ser bebott ut.

e Forvara tradgardsredskap och stegar inomhus, i last forrad eller fastlasta, sa att
tjuven inte kan anvanda dem till att krossa fonster med eller bryta sig in i ditt eller
dina grannars hus.

e Lamna inte stdldbegarliga maobler, grillar och tradgardsmaskiner etc. olasta pa
uteplatsen.

e Tala inte om att du ar bortrest pa telefonsvararen och skylta inte pa natet nar du
reser bort.

e Var forsiktig med statusuppdateringar i sociala medier, tala inte om att du ar bortrest
och hur lange. Kom ocksa ihag att manga tjanster geotaggar dina inlagg,

( Facebook, Instagram, Twitter m fl.).

e Las fonster och dorrar. LAmna inte nagra nycklar hemma, aven de smartaste

gomstallen kan avsldjas.

Sammanfattningsvis: se till att ditt hem ser bebott ut fast du inte ar hemma. Leksaker,
tvatt pa tvattlina och disk pa diskbanken &r bra tips att be din granne arrangera under
tiden du ar borta. Forandringar maste dock goras sa att det inte ser lika ut dag efter
dag.
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ALLMAN SAKERHET (Tips)

Las alltid dorrarna, aven nar du ar inomhus. Glom inte att Idsa garage och forrad.
Slapp inte in nagon okand person. Avkrav legitimation for de som uppger sig
komma fran vaktbolag, forsaljare, hemtjansten etc.

Vanligt vid sa kallade aldrebrott ar, att det &ar tva personer som vill komma in i
bostaden. En som uppehaller den boende, medan den andre stjal olika saker.
Bostadsrattsforeningen skickar aldrig nagon till dig utan du fatt information om det.
Meddela garna nagon granne om du ar bortrest under en langre tid.

Din bostad skall vara utrustad med brandvarnare, garna ocksd med brandslackare
och brandfilt.

Din bostad skall vara utrustad med larm for vattenlackage (under diskbank)
Bostadsrattsféreningen har kdpt in och monterat detta. Tjuter vid lackage och
larmar &ven nar batterierna tar slut.

Kontrollera brandvarnaren och vattenlarm da och da.

Har du brandslackare bor den skétas om, rad om detta nedan.

Pulverslackare ar den absolut vanligaste typen av brandslackare, rekommenderas av
Brandskyddsforeningen. Slackaren bor vara pa sex kilo och placeras centralt och
synligt bostaden. Den &r i princip underhallsfri och slacker de flesta typer av brander.
Det finns dock en risk att pulvret klumpar ihop sig i botten. Det atgardar du genom att
vanda pa brandslackaren 1-4 ggr/ar. Det kan ocksa handa att den tappar trycket, sa
hall koll pa den lilla mataren da och da, pilen ska sta pa gront.
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8. VICEVARD (Tjanster-Kontor — dppettider)

Telefontid mellan 08.00-16.00 men det ar ingen jourtid utan vicevarden svarar om han
kan. Far ni inget svar, tala in ett meddelande pa telefonsvararen, eller skicka ett sms.
Vicevarden lyssnar av telefonsvararen och laser sms minst tvd ganger per dag.

Vicevardens telefonnummer: 073-3257287.

Vicevardens mejl: vicevard@brfljungdala.se.

Har kan du hyra hogtryckstvatt for 50:-/dag, kopiera (2:-/styck samt fa papper
laminerade (5:-/styck).

Brandsléckare finns utanfér kontoret vid hatthyllan.
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9.SOPKARLEN och LADDNING AV ELBIL

REGLER FOR SOPKARLENS PLACERING

Kedjehusen

e Dar majligheter finns skall sopkarlen placeras minst sex meter fran byggnaderna

Om inte detta ar mojligt galler foljande:

e Grundregeln ar att karlen skall ha en fast avsedd plats och placeras langs med
tomtgrans mot gatan och ha fallskydd pa tre sidor som hindrar fall mot byggnaden.
(Det ar tillatet att ta bort hacken den bit som behdvs for att fa plats)

¢ Om sopkarlen forvaras pa annan plats pa tomten skall det finnas en fast plats och
avstandet mot byggnaderna skall vara lika med eller stérre an det skulle varit om
sopkarlen placerades langs med tomtgrans mot gatan.

e Sopkarlen skall alltid ha fallskydd pa tre sidor sa att de inte kan falla mot
byggnaderna.

e Sopkarlen far inte forvaras i carport eller férrad/garage. Om sopkarlen forvaras i fritt

staende forrad skall avstandet, mot byggnaderna, vara lika med eller storre an det
skulle varit om sopkarlen placerades langs med tomtgrans mot gatan.

Radhusen

e Dar majligheter finns skall sopkarlen placeras minst sex meter fran huskroppen.
Detta betyder att sopkarlen skall placeras mot forradsbyggnadens tegelvagg.

LADDNING ELBIL

o Det ar forbjudet att ladda i "vanligt” eluttag, man maste installera en laddbox. Man
maste aven ha skydd fér DC strommar, antingen finns det i laddboxen eller sa maste
man installera en jordfelsbrytare typ B.

 Installationen skall goras av nagon som har behérighet och ar registrerad hos
Elsdkerhetsverket med verksamhetstypen "Ovriga anlaggningar for anvandning av
el.”

¢ Information finns pa Elsakerhetsverkets hemsida, ladda ner broschyren "Ladda
elbilen.”

e For uppsattning av laddbox skall ansdkan skickas till styrelsen. Blankett finns pa
hemsidan.
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10. BRUKSANVISNINGAR mm.

Har kan du forvara bruksanvisningar och évriga instruktioner du har och far, for
apparater som tillhér bostadsratten.
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11. Blanketter pa Brf Ljungdalas hemsida.

e Hyra garage eller carport.
e Byggnadsférandringar.

e Installera laddbox.

¢ Blankett nara anhotrig
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